Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Einbauklche im 2. OG in Eller

Wohnungstyp:

Nutzflache ca:
Etage:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Keller:
Balkon/Terrasse:
Einbauklche:
Objektzustand:
Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:

Etagenwohnung
7,00 m2

2

2

2

1

Ja

Ja

Ja

Modernisiert
1969

Gehoben

2023
Bedarfsausweis
Zentralheizung
Gas

139,50 kWh/(m2*a)
E

1969

01.12.2025

40229 Disseldorf

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 67,00 m2
Kaufpreis: 239.000,00 EUR
Scout-ID: 162309615
Objekt-Nr.: D55
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WIR MACHEN'S IN GANZ NRW!

lhr Ansprechpartner:

Immobilienbdrse Ute Schwarz

Frau Ute Schwarz

E-Mail: ute.schwarz@immobilienboerse-schwarz.com

Tel: +49 175 8910000

Web:
https://www.immobilienboerse-schwarz.com/de/impressum_0_|

476 %

Kaufer und Verkaufer zahlen jeweils 4,76 % einschlieBlich 19 %
MwSt vom Kaufpreis nach notarieller Beurkundung gemafi dem
Gesetz vom 23.12.2020

Provision fur Kaufer:
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Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Einbaukiche im 2. OG in Eller

40229 Dusseldorf

Objektbeschreibung:

Die helle, charmante Dreizimmer-Wohnung mit Balkon im 2.
Obergeschoss befindet sich in einer sehr gepflegten

Wohnanlage. Die Wohnanlage verfligt tber einen gro3en Garten.

Dieses groRzugig gestaltete Mehrfamilienhaus verfligt tber 9
Wohnungen auf 3 Etagen. Von der Diele aus befindet sich ein
Kinder- bzw. Home-Office-Zimmer, Badezimmer mit Fenster, ein
groBBes Schlafzimmer, eine Abstellkammer, eine Kiche mit
Einbauklche sowie ein sehr groBes Wohnzimmer mit einem
angrenzenden schénen Balkon, von dem Sie in den Garten
schauen kénnen. Die Wohnung befindet sich in einer Sackgasse.
Die Diele ist zum Wohnzimmer hin mit einer Ganzglasture
versehen. Durch die vielen zweifach energetischen
themopenverglasten Fenster ist die Wohnung sehr hell. Auf dem
Boden im Wohnzimmer, Kinderzimmer und Schlafzimmer
befindet sich ein heller Parkettboden. Im Flur ist Laminat verlegt
und die Klche ist gefliest. Das Badezimmer mit Badewanne ist
weiss gefliest und hat ein Fenster. Die Waschmaschine hat im
allgemeinen Waschmaschinenkellerraum seinen Platz fir die
Wohnung. Zur Wohnung gehort ein Keller mit ca. 7 gm. Sie héren
die Végel zwitschern und kénnen entspannt Ihren Sundowner
oder lhr Essen auf dem Balkon geniessen und so lhre Seele
ausruhen lassen nach Ihrer Arbeit.

Das Ambiente und die GroBzlgigkeit in der Wohnung sind sehr

attraktiv gestaltet. So haben Sie in allen Raumen verputzte
Wande und nur in der Diele Tapete an den Wanden.

Im Keller befindet sich ein Trockenraum sowie eine
Abstellméglichkeit fur Fahrrader.

Ausstattung:

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 67,00 m2
Kaufpreis: 239.000,00 EUR

erreichbar. Die grine Umgebung mit Parks und Spazierwegen
|adt zu Freizeitaktivitaten im Freien ein.

Sonstiges:

Helles freundliches Laminat und der Echtholzboden geben eine
angenehme warme Atmosphare. Die groBen Fenster geben viel
Tageslicht in die Wohnung. Die zweifach verglasten
Thermopenfenster haben manuelle Rolladen. Der Balkon verfiigt
Uber eine manuelle Markise. Im Badezimmer befindet sich Uber
der Badewanne ein Duschvorhang sowie ein
Handtuchheizkorper.

Einige Ausstattungsmobel kénnen gegebenenfalls noch vom
derzeitigen Eigentimer, der zum 30.11.2025 auszieht, gegen
Gebuhr Gbernommen werden. Hausmeisterservice, Pflege der
AuBen- und Griinanlagen sowie Treppenhausreinigung und
Winterdienst sind in den Nebenkosten enthalten.

Lage:

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch
zentralen Wohnlage von Disseldorf im beliebten Stadtteil 40229
Dusseldorf Eller.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés sind fuBlaufig
erreichbar. Schulen, Kindergarten und arztliche Versorgung
befinden sich ebenfalls in der Nahe. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist sehr gut, sodass die Dusseldorfer
Innenstadt schnell und bequem erreicht werden kann. Fur
Pendler sind auch die Autobahnen A46 und A59 zlgig
erreichbar. Die grine Umgebung mit Parks und Spazierwegen

Wir freuen uns auf Inre Kontaktaufnahme.

Denken Sie aktuell Gber den Verkauf lhrer Immobilie nach?
Kennen Sie den Wert |hrer Immobilie? Bitte klicken Sie auf
unsere Homepage unter folgendem Link

https://www.immobilienboerse-
schwarz.com/de/0__36_1_67/kostenlose-bewertung-
wertermittlung.html

In nur wenigen Klicks erhalten Sie von uns per E-Mail eine erste
Einschatzung zur aktuellen Wertermittlung lhrer Immobilie.

Die hier genannten Daten und Fakten beruhen auf den Angaben
des Verkaufers. FUr die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine
Gewahr libernommen.

Wohnzimmer
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Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Einbaukiiche im 2. OG in Eller

40229 Dusseldorf

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 67,00 m2
Kaufpreis: 239.000,00 EUR

Wohnzimmer Wohnzimmer

Kinderzimmer Kinderzimmer
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Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Einbauktiche im 2. OG in Eller

40229 Dusseldorf

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 67,00 m2
Kaufpreis: 239.000,00 EUR

Schlafzimmer Schlafzimmer

Schlafzimmer Kiiche
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Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Einbaukiiche im 2. OG in Eller

40229 Dusseldorf

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 67,00 m2
Kaufpreis: 239.000,00 EUR

Flur

Badezimmer

Flur

Flur
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Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Einbauktiche im 2. OG in Eller

40229 Dusseldorf

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 67,00 m2
Kaufpreis: 239.000,00 EUR

Flur Balkon

Balkon

Ausblick
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Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Einbauktiche im 2. OG in Eller

40229 Dusseldorf

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 67,00 m2
Kaufpreis: 239.000,00 EUR

Treppenhaus Vorratsraum

Hausansicht
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Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Einbaukiiche im 2. OG in Eller

40229 Dusseldorf

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 67,00 m2
Kaufpreis: 239.000,00 EUR
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