Single-Wohnung mit Kliche, Studbalkon mit Gartenblick+ optionaler TG-
Stellplatz in Neu-Ehrenfeld

Nutzflache ca.:

Etage:

Etagenanzahl:
Badezimmer:

Keller:

Balkon/Terrasse:
Personenaufzug:
Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

6,00 m2

2

7

1

Ja

Ja

Ja

Gepflegt

1995

Normal

2021
Verbrauchsausweis
Zentralheizung
Gas

109,40 kWh/(m2*3)
D

1995

01.12.2025
Tiefgarage

1

50823 Koln
Zimmer: 1,00
Wohnflache ca.: 40,00 m?
Kaufpreis: 205.000,00 EUR
Scout-ID: 161922355
Objekt-Nr.: K1

| «*yIMMOBILIENBORSE

@UTE SCHWARZ &

lhr Ansprechpartner:

Immobilienbdrse Ute Schwarz
Frau Ute Schwarz

E-Mail: ute.schwarz@immobilienboerse-schwarz.com

Tel: +49 175 8910000
Web:

https://www.immobilienboerse-schwarz.com/de/impressum_0_|

Hausgeld:
Garage/Stellplatz-Kaufpreis:
Provision fir Kaufer:

130,00 EUR
25.000,00 EUR

4,76

Kaufer und Verkaufer zahlen jeweils 4,76 % einschlieBlich 19 %
MwSt vom Kaufpreis nach notarieller Beurkundung gemaf dem

Gesetz vom 23.12.2020
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Single-Wohnung mit Kiiche,Stidbalkon mit Gartenblick+ optionaler TG-Stellplatz in Neu-Ehrenfeld

50823 KdIn

Zimmer: 1,00
Wohnflache ca. 40,00 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

205.000,00 EUR

Lage:

Helle, charmante Einzimmer-Wohnung mit Stidbalkon im 2.
Obergeschoss befindet sich in einem hochwertigen
Wohngebdaude in einer sehr gepflegten Wohnanlage. Die
Wohnanlage verfligt Gber einen Innenhof mit einem
parkahnlichen Garten. Dieses groBzligig gestaltene
Mehrfamilienhaus verfligt lber 27 Wohnungen auf 7 Etagen.
Durch den Aufzug gelangen sie fast Treppenlos in die Zweite
Etage, wo sich die Wohnung befindet. Aus der Diele, die mit einer
Ganzglastire zum Wohnzimmer versehen ist, gelangen Sie
geradeaus in den grosszugigen Wohnraum mit Ausgang zum
Balkon (Stdseite) , der zum Innenpark gelegen ist. Da sich die
Wohnung nach hinten zum Garten befindet, héren Sie werden
den o6ffentlich Nahverkehr noch die Autos, aufgrund der
zentralen Lage in Ehrenfeld. Sie héren die Végel zwitschern und
der Innenpark im Care gibt viele Méglichkeiten mal die Seele
ausruhen zu lassen oder sich nach der Arbeit einen Sundowner
zu genieBen. Die kleine Kiiche mit Kihlschrank und Kochfeld ist
mit einer TUr versehen, so dass Sie diese optisch auch
ausblenden kénnen, was das Ambiente und die GroBzligigkeit in
der Wohnung noch attraktiv gestaltet. Beim Kochen kénnen Sie
seitlich mit Blick in den groBen Innenpark schauen. Dieser
Innenpark der Wohnanlage bietet ein sehr angenehmes
Ambiente. Der Schlafzimmerbereich ist im 1-Zimmerraum seitlich
abgetrennt und bietet auch den Blick zum Garten. Hier kann
auch noch eine Gardine oder Schiebetire von Ihnen installiert
werden, so dass der Schlafbereich vollstandig separiert ist. Der
Kleiderschrank findet den Platz nach lhrer Wahl sowie auch
einen Arbeitsplatz fir das Homeoffice einzurichten. Von der
Diele aus gelangen Sie in das weil3 geflieste und innenliegendes
Wannenbad, wo auch geduscht werden kann. Hier ist der
Anschluss fur eine Waschmaschine gegeben, auf die man auch
einen Trockner stellen kann. In der Diele gibt es einen kleinen
Einbauschrank, in dem man diverse Utensilien und den
Staubsauger u.a. unterbringen kann. Die Diele ist ausreichend mit
Tageslicht versorgt. Zur Wohnung gehort ein separates
Kellerabteil, welches circa 6 gm grof3 ist. Der Aufzug fahrt bis in
den Keller. Trockenraume sowie ein Trockner fir alle ist ebenfalls
im Keller vorhanden. Ein Tiefgaragenplatz fir 25.000 € gehort
ebenfalls zum Angebot und kann optional erworben werden. Der
Stellplatz kann nicht direkt durch den eigenen Hauskeller

erreicht werden, sondern nur auBenrum, circa 2 Minuten FuBweg.

Ausstattung:

In dem sehr beliebten innerstadtischn Naherholungsgebiet und
in wenigen Gehminuten vom Kélner Gringurtel befindet sich
diese gelegene Wohnung in dem traditionsreichen Stadtteil
Neu-Ehrenfeld,. Der K&Iner Gringurtel ist ein sehr beliebtes
innerstadtisches Naherholungsgebiet fir Jung und Alt.
KéIn-Ehrenfeld z&hlt zu den TOP-Wohngebieten und verfugt
Uber eine facettenreiche Gastronomie- und Kulturszene und
auch Uber alle méglichen Einkaufmdglichkeiten sowohl fur den
taglichen Bedarf als auch fur den gehobenen Standard. Den
Rewe mit einer separaten Backerei erreichen Sie in 2 Minuten zu
FuB.

Die ausgezeichneten Verkehrsanbindungen sorgen dafur, dass
Sie in wenigen Minuten am Dom und in der Innenstadt sind.

Die gut erreichbare Anbindung an die KéIner Stadtautobahn, die
A 57, bringt Sie schnell zum Nord- oder Westkreuz mit Anbindung
an die A 1und A 4. Durch diese gute Lage ist das Investment fiir
diese Wohnung ruhig und zentral fiir Sie ein Highlight.

Sonstiges:

Helles freundliches Laminat befindet sich in der Diele und im 1-
Zimmerraum. Das Badezimmer ist weif3 gefliest und hat einen
Handtuchheizkorper sowie einen kleinen Hangeschrank
oberhalb des Waschbeckens. Eine Badewanne mit
Duschfunktion steht zur Verfligung. Ein
Waschmaschinenanschluss ist vorhanden im Badezimmer. Die
Hartholzfenster sind zweifach mit Thermopen energiesparend
verglast und blickdichten manuellen AuBenrollladen vorhanden.
Im Raum sind dunkle Vorhange vorhanden. Einige
Ausstattungsmobel kdnnen gegebenenfalls noch vom
derzeitigen Mieter, der zum 30.11.2025 auszieht, geben Geld
Ubernommen werden. Kabelanschluss, Hausmeisterservice,
Pflege der AuBen- und Griinanlagen sowie
Treppenhausreinigung und Winterdienst sind in den
Nebenkosten enthalten.

Wir freuen uns auf Inre Kontaktaufnahme.

Denken Sie aktuell Gber den Verkauf lhrer Immobilie nach?
Kennen Sie den Wert |hrer Immobilie? Bitte klicken Sie auf
unsere Homepage unter folgendem Link

https://www.immobilienboerse-
schwarz.com/de/0__36_1_67/kostenlose-bewertung-
wertermittlung.html

In nur wenigen Klicks erhalten Sie von uns per E-Mail eine erste
Einschatzung zur aktuellen Wertermittlung lhrer Immobilie.

Die hier genannten Daten und Fakten beruhen auf den Angaben
des Verkaufers. FUr die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine
Gewahr Gbernommen.

Powered by ImmobilienScout24



Single-Wohnung mit Kiiche,Stidbalkon mit Gartenblick+ optionaler TG-Stellplatz in Neu-Ehrenfeld

50823 KoIn

Zimmer: 1,00
Wohnflache ca.: 40,00 m2
Kaufpreis: 205.000,00 EUR
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Single-Wohnung mit Kiiche,Stidbalkon mit Gartenblick+ optionaler TG-Stellplatz in Neu-Ehrenfeld

50823 KdIn

Zimmer: 1,00
Wohnflache ca.: 40,00 m2
Kaufpreis: 205.000,00 EUR

Wohnzimmer Balkon
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Single-Wohnung mit Kiiche,Stidbalkon mit Gartenblick+ optionaler TG-Stellplatz in Neu-Ehrenfeld

50823 KoIn

Zimmer: 1,00
Wohnflache ca.: 40,00 m2
Kaufpreis: 205.000,00 EUR
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Single-Wohnung mit Kiiche,,Sudbalkon mit Gartenblick+ optionaler TG-Stellplatz in Neu-Ehrenfeld

T 50823 KoIn
Zimmer: 1,00
Wohnflache ca.: 40,00 m2
Kaufpreis: 205.000,00 EUR

TG Stellplatz Hausansicht

TG Einfahrt

Powered by ImmobilienScout24



Single-Wohnung mit Kiiche,,Sudbalkon mit Gartenblick+ optionaler TG-Stellplatz in Neu-Ehrenfeld

50823 KdIn
Zimmer: 1,00
Wohnflache ca: 40,00 m2
Kaufpreis: 205.000,00 EUR
B
2 . =
CKCHEM
EHRENFELD & N\ 3
e (@) ‘_;:‘5
%‘% @ NIPPES
SIEDLUNG ;ﬁ
BICKENDORF Qv
BICKENMDOREF e
B
VOGELSANG NEUEHRENFE B@Eﬁa‘?ﬁ ’
AL A AU Innere ¥ AGNESVIERTEL
EHRENFELD © UETADT NORD
& @ 51
ﬂﬁd'dﬁrsdnrfersiﬁ % L
-
& & ) Kolner Dom @
alrﬁ- il -
NDENTHAL = BELGISCHES -1
Museurn flr @ - Kﬂlm
Ostasiatische Kunst.i=#

INNENSTADT J %
(©RAENSFELD o '

ALT-LINDENTHAL  Map data @EHEE- GeoBasis-DE/BKG (€2009), Google

Powered by ImmobilienScout24



