TRAUMHAUS energetisch modernisiert, Luftwarmepumpe und neues
Dach 2023, Gartenhaus, sep. Stellplatz

40789 Monheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 120,00 m2
Kaufpreis: 519.000,00 EUR
Scout-ID: 146323072
Objekt-Nr.: Mon1
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lhr Ansprechpartner:

Immobilienbdrse Ute Schwarz

Frau Ute Schwarz

E-Mail: ute.schwarz@immobilienboerse-schwarz.com
Tel: +49 175 8910000

Haustyp: Reihenmittelhaus Web:

Grundsticksflache ca: 312,00 m https://www.immobilienboerse-schwarz.com/de/impressum_0_18_sp8_T

Nutzflache ca: 60,00 m2

Etagenanzahl: 2

Schlafzimmer: 4

Badezimmer: 2

Keller: Ja

Objektzustand: Gepflegt Provision fir Kaufer: 357 %

Bauphase: Haus fertig gestellt nach der gesetzlichen Regelung vom 23.12.2020 zahlen Kaufer

Baujahr: 1967 LligﬂfVer!(éuferjewgils 3,57 % von der notariell beurkundeten
preissumme einschlieBlich Mehrwertsteuer

Qualitat der Ausstattung: Normal

Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2023

Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Heizungsart: Warmepumpe

Wesentliche Energietrager: Strom

Endenergiebedarf: 69,30 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse: B

Baujahr laut Energieausweis: 1967

Bezugsfrei ab: 01.04.2024

Garage/Stellplatz: Tiefgarage

Anzahl Garage/Stellplatz: 1
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TRAUMHAUS energetisch modernisiert, Luftwarmepumpe und neues Dach 2023, Gartenhaus, sep. Stellplatz

40789 Monheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 120,00 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Das Haus l&dt zum Wohlfuhlen und fur gemdtliche Stunden im
Garten ein.

Mit sehr viel Liebe zum Detail ist eine offene Kiiche mit
Einbaukliche vorhanden, die auch im Objekt verbleibt und im
Kaufpreis beinhaltet ist. Lediglich eine Durchreiche grenzt das
Wohn- und Esszimmer von der Kuche her ab. Somit bieten die
Raume im EG viel Licht und eine dynamische Leichtigkeit
spiegelt sich in den offenen Raumen wieder. Ein vollwertiges
Badezimmer mit bodentiefer Dusche ist im Eingangsbereich des
EG vorhanden. Uber eine Treppe zum 1. OG gelangen Sie in drei
Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer und ein modernes Badezimmer
mit einer Badewanne inklusive Duschfunktion. Ein Spitzboden ist
vorhanden. Das Dach ist komplett mit einer Innen- und
Aufdachdammung im Jahr 2023 neu eingedeckt worden. Im
Keller befindet sich ein groBer Raum mit Fenster, der als
Arbeitsraum genutzt worden ist, jedoch als Nutzflache dient und
zusatzlich auch noch sehr viel Potenzial bietet. Einen weiteren
groBen Raum fir die Waschmaschine, Trockner und weiteres
finden Sie ebenfalls im Keller, von dem Sie auch in den Garten
gehen kénnen. AuBerdem ist eine Luftwarmepumpe neu im Jahr
2023 eingebaut worden und im Objekt befinden sich zweifach
und dreifach verglaste Kunststofffenster, welche zum Teil mit
einem Insektengitter versehen sind. Das Duschbad wurde in 2015
ebenfalls aufwendig neu erstellt. Einzelne Mdbel kénnen
Ubernommen werden. Der Garten ist auch von hinten durch eine
TuUre zu begehen, wo auch die Milltonnen platziert sind. Zudem
befindet sich ein hochwertiges Gartenhaus mit Licht und Strom
auf dem hinteren Grundstuck sowie ein weiterer Unterstand far
Fahrrader die durch den hinteren Gartenzugang hier abgestellt
werden kdnnen. AuBerdem befindet sich noch ein Unterstand fur
das Kaminholz auf dem Grundstlick. Auf der groBzugigen
Terrasse befindet sich ausreichend Platz flr einen groBen Tisch
fir entspannte Grillabende. Vor dem Haus ist ein Unterstand mit
Strom zum Laden von E-Bikes oder ahnlichem.

Rechnungen von Uber 105.000,00 £ liegen fur das Jahr 2023 vor,
die Sie gerne persdnlich einsehen kénnen zur Verbesserung
energetischer MaBnahmen.

Ausstattung:

519.000,00 EUR

KellerauBentlr befindet sich eine zusatzliche
Hochwasserschutzpumpe aus dem Jahr 2005.

Der Energieausweis hat einen Wert 69,3 kWh und ist in der Klasse
B.

Lage:

Monheim am Rhein ist mit seiner kurzen Fahrzeit schnell zu den
Rheinmetropolen von Disseldorf und KéIn erreichbar und ist
hierdurch eine sehr beliebte Stadt fur viele. Bedingt durch die
direkte Lage am Rhein und die umliegenden Wald- und
Grinflachen und den vielen Seen bietet Monheim vor allem
einen hohen Erholungs- und Freizeitwert. Somit kénnen Sie nicht
nur eine schéne Rheinschifffahrt, sondern auch ausgiebige
Spaziergange erleben. Flanieren Sie durch die Innenstadt und
genieBBen Sie das Einkaufen und die Restaurants in Monheim.
Geschafte des taglichen Bedarfs, Cafés, Arzte und Apotheken
finden Sie ebenfalls hier.

Aufgrund des nahe gelegenen Autobahnnetzes haben Sie eine
optimale Anbindung zu den Nachbarstadten. Die beiden
internationalen Flughafen Dusseldorf und KéIn erreichen Sie
innerhalb von ca. 30 Minuten. Dartber hinaus verfigt die Stadt
Uiber ein hervorragendes OPNV-Netz, welches die Innenstadt mit
den Stadtgrenzen verbindet. Die umliegenden Grund- und
weiterfihrenden Schulen sowie Kindergarten bieten ebenfalls
viele Moéglichkeiten. Eine sehr familienfreundliche Umgebung
bietet dieses Haus, welches sich in einer Sackgasse befindet.
Hier kann man wirklich nur von einer tollen und
familienfreundlichen Lage sprechen, bei der Sie sich langfristig
wohlflihlen. Der Garten ladt ebenfalls fur die Familie, Freunde ein.

Sonstiges:

Im Eingangsbereich des Hauses befindet sich ein Badezimmer
mit einer bodentiefen Dusche und modernen Fliesen , welches
erst vor ein paar Jahren neu modernisiert

wurde. Die Kiiche ist mit Fliesen verlegt und das Wohn- und
Esszimmer sowie der Flur ist mit hochwertigem Parkettboden
ausgelegt. Es sind elektrische Rolladen im EG vorhanden. Des
Weiteren befindet sich ein Kamin im Wohnzimmer ,der fiir eine
gemdutliche Atmosphare sorgt. Die Klimaanlage istim 1. OG
vorhanden, welche den Flur und die Schlafzimmer und das
kleine Arbeitszimmer mit Kihlung versorgt. Die Terrasse im
hinteren Garten ist mit Steinboden ausgestattet. Die direkte
Terrasse zum Wohnzimmer ist im Jahr 2022 neu mit Holzboden
ausgelegt worden. Eine neue Luftwarmepumpe ist im Jahr 2023
fir Warmwasser und die Heizung installiert worden. Ebenfalls
befindet sich im Keller eine automatische
Hochwasserschutzpumpe aus dem Jahr 2023 und vor der
KellerauBentur befindet sich eine zusatzliche

Wir freuen uns auf lhren Kontakt und bitten Sie den 360 Grad-
Rundgang vorab zu besichtigen. Das Haus wird zum 01.04.2024
frei. Der Energieausweis wird zur Besichtigung vorliegen.
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TRAUMHAUS energetisch modernisiert, Luftwarmepumpe und neues Dach 2023, Gartenhaus, sep. Stellplatz

40789 Monheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 120,00 m?
Kaufpreis: 519.000,00 EUR

Wohnzimmer EG Wohnzimmer EG

Wohnzimmer EG Esszimmer EG
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Badezimmer EG Eingang Badezimmer EG Eingang

Flur EG
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TRAUMHAUS energetisch modernisiert, Luftwarmepumpe und neues Dach 2023, Gartenhaus, sep. Stellplatz

*E 40789 Monheim
Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 120,00 m2
Kaufpreis: 519.000,00 EUR

Flur 1.0G

Flur 1.0G Klimaanlage 1.0G
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TRAUMHAUS energetisch modernisiert, Luftwarmepumpe und neues Dach 2023, Gartenhaus, sep. Stellplatz

“ 40789 Monheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 120,00 m2
Kaufpreis: 519.000,00 EUR

Badezimmer 1.0G Badezimmer 1.0G

Badezimmer 1.0G Schlafzimmer 1.0G

Powered by ImmobilienScout24



TRAUMHAUS energetisch modernisiert, Luftwarmepumpe und neues Dach 2023, Gartenhaus, sep. Stellplatz

40789 Monheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.: 120,00 m2
Kaufpreis: 519.000,00 EUR

1. Kinderzimmer 1.0G

a [

7

]
2. Kinderzimmer 1.0G 2. Kinderzimmer 1.0G
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3. Kinderzimmer/ Arbeitszimmer

Hausansicht
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Haus Gartenseite

Terrasse

Garten
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Zugang zum Garten
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