2 Zimmer, 60 gm mit groBem Balkon mit Fernwarmeheizung Baujahr
1964 in Garath

40595 Dusseldorf

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 60,00 m2
Kaufpreis: 166.300,00 EUR
Scout-ID: 149481170
Objekt-Nr.: D13

«* IMMOBILIENBORSE

®UTE SCHWARZ &

lhr Ansprechpartner:

Immobilienbdrse Ute Schwarz

Frau Ute Schwarz

E-Mail: ute.schwarz@immobilienboerse-schwarz.com
Tel: +49 175 8910000

Wohnungstyp: Etagenwohnung Web:

Nutzflache ca: 1300 m? https://www.immobilienboerse-schwarz.com/de/impressum_0_§8_sp8_1

Etage: 4

Etagenanzahl: 8

Schlafzimmer: 1

Badezimmer: 1

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja Provision fir Kaufer: 3,57

Personenaufzug: Ja Kaufer und Verkaufer zahlen jeweils 3,57 % einschl. 19 % MwSt

Einbaukiiche: Ja vom Kaufpreis nach notarieller Beurkundung gemaf der
Gesetzeslage vom 23.12.2020

Objektzustand: Renovierungsbedurftig

Baujahr: 1964

Qualitat der Ausstattung: Einfach

Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Heizungsart: Fernwarme

Wesentliche Energietrager: Fernwarme

Endenergiebedarf: 175,60 kWh/(m2*a)

Baujahr laut Energieausweis: 1964

Bezugsfrei ab: 01.04.2023
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2 Zimmer, 60 gm mit groBem Balkon mit Fernwarmeheizung Baujahr 1964 in Garath

40595 Dusseldorf

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca. 60,00 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

1964 wurde das Gebaude in massiver neungeschossiger
Bauweise mit Flachdach, Vollkeller und Tiefgarage errichtet,
wobei zu dieser Wohnung kein Tiefgaragenstellplatz gehort aber
angemietet werden kann. Mit

insgesamt 32 Wohnungen (Wirtschaftseinheit).

Im Kellergeschoss stehen der Gemeinschaft eine
Waschmaschine mit Minzautomat, ein Trockenkeller

sowie ein Fahrrad-Abstellraum zur Verfigung. Jede Wohnung
verflgt Gber ein Keller.

Angenehm ist das Service-Paket der Hausverwaltung, die die
Immobilie insgesamt im Blick

hat. Dienstleister kimmern sich um die Pflege der Aussenanlage,
Reinigung der Treppenhauser,

Winterdienst, Reparaturen; Organisation/Realisierung jahrlicher
Eigentlimerversammlungen

und Protokolle, Abrechnungen, Wirtschaftsplane,
InstandhaltungsmaBnahmen etc.

Ausstattung:

166.300,00 EUR

vorhanden und ist im Kaufpreis enthalte.

Ein gut erhaltener Schlafzimmer- und Dielenschrank kénnen
kostenlos Ubernommen werden.

Isolierte doppelverglaste Kunststofffenster.

Insgesamt prasentiert sich die Eigentumswohnung in einem
gepflegtem aber auch in einem leichten
renovierungsbedurftigtem Zustand und kann naturlich von lhnen
vor Einzug einmal frisch gestrichen werden.

Lage:

Es bietet sich fiir Sie die Chance eine Eigentumswohnung in der
Lage von Dusseldorf Garath erwerben zu kénnen, mit Rund-um-
Sorglos-Paket’!

Im vierten Obergeschoss des Mehrfamilienhauses ist die
offerierte Wohnung - in einer SeitenstraBBe

eines gewachsenen Wohnumfelds gelegen ist. Mit dem Aufzug
oder alternativ Uber das Treppenhaus gelangen Sie zu der
Wohnung.

Zunachst betreten Sie im Inneren einen Flur, mit Platz fur eine
Garderobe. Gleich links fallt Ihr Blick in das separate
Schlafzimmer sowie in das daneben liegende geraumigen Wohn-
und Esszimmer mit dem groBen Balkon. Gro3e Fensterflachen
beglnstigen den Einfall von viel Tageslicht.

In der daneben liegenden Kiiche mit Einbaukliche befindet sich
ausreichend Platz zum kochen. Praktisch ist der kurze Weg zum
Wohn- und Esszimmer nebenan.

Im Schlafzimmer, in dem sogar ein groBeres Bett, ein groBer
Schrank und ein kleiner Schreibtisch Platz finden, so dass auch
hier HomeOffice erfolgen kann. Alternativ finden Sie natirlich
auch Platz im Wohnzimmer flr Ihren HomeOffice Bereich.

Das innenliegende Bad hat eine Dusche, ein WC und ein
Waschbecken.

Auf dem Balkon lasst es sich bequem eine Auszeit vom Alltag
genieBen. Die Ausstattung der wohnlichen Bereiche sind mit
Fliesen und Laminat belegt, die Wande und Decken sind mit
Rauhfasertapete bekleidet und hell gestrichen. Die Tlrzargen im
Schlafzimmer, Wohnzimmer und in der Kiiche sollten erneuert
werden und sind bereits im Kaufpreis berlcksichtigt worden. Das
Bad ist in weiB gefliest und mit weiBen Keramik-Sanitarobjekten
bestlickt.

Die Beheizung erfolgt mit Fernwarme und in der Wohnung sind
Heizkorper.

Eine zweckmaBige maBgefertigte Klicheneinrichtung ist
vorhanden und ist im Kaufpreis enthalte.

Die A59 liegen in minutennaher Entfernung und zu weiteren
Autobahnanbindungen der A46 und der A3. Gute
Verkehrsanbindungen sind gegeben. Die Bushaltestellen
befinden sich in direkter Nahe des Hauses. Auch die
StraBenbahn ist fuBlaufig zu erreichen.

Einkaufsmoglichkeiten sind fuBlaufig bestens gegeben wie ALDI
Sud, Netto Markendiscount, TEDi, Cafféé’s, Kleidungsgeschafte,
Friseure, Kirchen etc.

Eine hausarztliche Gemeinschaftspraxis ist auch fuBlaufig zu
erreichen.

Die Willi-Fahrmann-Grundschule sind in unmittelbarer Nahe.
Weitere Schulen wie das Gymnasium, die stadtische
Gesamtschule und eine Kindertagesstatte sind zu Fu3
erreichbar.

Sonstiges:

Die hier genannten Daten und Fakten beruhen auf den Angaben
des Verkaufers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine
Gewahr Gbernommen.
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Wohnzimmer

Flur

Powered by ImmobilienScout24



2 Zimmer, 60 gm mit groBem Balkon mit Fernwarmeheizung Baujahr 1964 in Garath

40595 Dusseldorf

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca. 60,00 m2
Kaufpreis: 166.300,00 EUR

Schlafzimmer
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2 Zimmer, 60 gm mit groBem Balkon mit Fernwarmeheizung Baujahr 1964 in Garath

F*” g 40595 Dusseldorf
Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 60,00 m2
Kaufpreis: 166.300,00 EUR
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Grundriss Keller
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