REIHENMITTELHAUS MIT GARTEN, GARAGE, FUBBODENHEIZUNG,
KELLER, BJ 1992 - Modernisiert Energieklasse A

Haustyp:

Grundstlcksflache ca.:
Nutzflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:
Bauphase:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Reihenmittelhaus
180,00 m2

43,00 m2

2

4

1

Ja

Ja

Modernisiert
Haus fertig gestellt
1992

Gehoben

2022
Verbrauchsausweis
Zentralheizung
Gas

37,22 kWh/(m2*a)
A

1992

Garage

1

41469 Neuss

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 115,00 m?2
Kaufpreis:
Scout-ID:
Objekt-Nr.: NE1

«* IMMOBILIENBORSE

®UTE SCHWARZ &

lhr Ansprechpartner:

Immobilienbdrse Ute Schwarz
Frau Ute Schwarz

E-Mail: ute.schwarz@immobilienboerse-schwarz.com

Tel: +49 175 8910000
Web:

https://www.immobilienboerse-schwarz.com/de/impressum_0_|

485.000,00 EUR

148295101

Provision fur Kaufer: 3,57

nach der gesetzlichen Regelung vom 23.12.2020 zahlen Kaufer
und Verkaufer jeweils 3,57 % von der notariell beurkundeten
Kaufpreissumme einschlieBlich Mehrwertsteuer
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REIHENMITTELHAUS MIT GARTEN, GARAGE, FUBBODENHEIZUNG, KELLER, BJ 1992 - Modernisiert

Energieklasse A

41469 Neuss

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca. 115,00 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Dieses Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1992 hat einen gut
nutzbaren Keller. Alle drei Wohngeschosse sind mit einer
FuBbodenheizung und Innentiiren aus Echtholz-Furnier
ausgestattet. Alle Zimmer verfligen Uber Rollladen, die im
gesamten Erdgeschoss, im Bad und im Dachgeschoss einen
Elektroantrieb haben. Im Keller, Erdgeschoss, Bad und
Dachgeschosss liegen Fliesen. In den Schlafraumen im 1.
Obergeschoss wurde ein pflegeleichter und fuBwarmer
Linoleumboden verlegt. Holztreppen verbinden die Etagen.
Hinter dem Garten fuhrt ein Privatweg zur Einzelgarage die diese
Immobilie abrundet.

Im Erdgeschoss gelangen Sie vom Eingangsbereich aus in das
frisch modernisierte Gaste-wWC mit Fenster, die zum
Wohnzimmer offene und moderne Kiiche mit Induktionsherd und
Geschirrspllmaschine sowie in das gro3e Wohnzimmer mit
schdénem Blick auf die Terrasse mit Markise und den griinen
Garten in sonniger Sudlage. Das 1. Obergeschoss bietet drei
Schlaf- bzw. Kinderzimmer und ein klrzlich modernisiertes Bad
mit groBer Dusche und Fenster. Das komplett ausgebaute
Dachgeschoss umfasst neben einem grof3en Studio, dass sich
unten anderem als weiterer Schlafraum, aber auch fir das
Homeoffice eignet, noch eine kleine Abstellkammer.

Ausstattung:

Zu den Modernisierungen und Ausstattungen finden Sie
nachstehend folgende Informationen:

- 2012: Neue Satellitenanlage

- 2014: Neuer FuBboden (Linoleum) im 1. OG (Flur/Schlafraume),
Einbruchschutz neu fir alle Fenster (Pilzkdpfe, abschlieBbare
Griffe), neue Markise

- 2015: 2 Dachflachenfenster neu, 2 neue Aluminiumrollladen
Wohnzimmer, neue Gartentur (hdher als das alte Térchen)

- 2017: Wasserhahn fir den Vorgarten, Erneuerung der Terrasse
- 2018: Erneuerung des Zuwegs zum Haus (Vorgarten), neue
Klche

- 2019: neue ZimmertUren (Echtholz-Furnier Buche)

- 2020: neue Haustlre (gute Warmedammung, guter
Einbruchschutz), neue Gastherme (Brennwert von Viessmann), 2
neue Aluminiumrollladen im 1. OG (Sudseite)

- 2022: umfangreiche Sanierung von Bad und Gaste-WC inkl.
Leitungen (bis in den Keller)

- 2023: Neueindeckung des Garagendachs

- 2024: 4 neue Aluminiumrollladen im EG und 1. OG (Nordseite,
eine ist schon drin, 3 sind beauftragt, Einbau voraussichtlich im
Februar 2024 / dann sind alle Rollladen im Haus neu)

- voraussichtlich noch 2024: Anschluss des Hauses an das Netz
der Deutschen Glasfaser, dessen Neubau im Stadtteil derzeit
geplant wird

Lage:

485.000,00 EUR

Ihre taglichen Einkdufe kénnen Sie zu FuB erledigen. Bis zur Aldi-
und Lidl-Filiale bendtigen Sie dann keine 5 Minuten, ein
Einkaufzentrum mit groBem Edeka-Supermarkt, Drogerie dm,
Backerei, Friseur und Apotheke erreichen Sie in 10 Minuten. Im
Ort finden Sie auBerdem zahlreiche Restaurants und Cafés,
darunter eine sehr gute Eisdiele. Auch Arztpraxen liegen ganz in
der Nahe, ebenso eine Grundschule, diverse Kindergarten sowie
zahlreiche Spiel- und Sportplatze. In Norf gibt es auBerdem ein
Gymnasium und eine Gesamtschule.

Die S-Bahn-Station Neuss-Norf ist nur knapp einen Kilometer
entfernt und sorgt fiir eine direkte Zug-Verbindung tUber Neuss-
Zentrum und Neuss-Rheinparkcenter (groBe Shoppingmall) bis
zum Dusseldorfer Hauptbahnhof und Flughafen sowie in die
andere Richtung nach KéIn (Messe und Hauptbahnhof). Auch die
umliegenden Stadte wie Kaarst und Ménchengladbach
erreichen Sie unkompliziert und schnell per OPNV. Unmittelbar
fuBlaufig finden Sie auch eine Bushaltestelle. Von dort aus fahren
Busse in die Neusser Innenstadt und zur Dusseldorfer Uni. Die
Anschlussstelle Norf der Autobahn A57 ist nur gut einen
Kilometer weit weg und sorgt dafir, dass alle bereits genannten
und weitere Ziele auch per Pkw gut erreicht werden kdnnen.

Der Naherholung dient der Nierspark mit diversen Spielplatzen,
einem Bolzplatz und einem Basketballfeld in unmittelbarer
Nachbarschaft. Aber auch die Wege entlang des Norfbachs mit
den angrenzenden Feldern und Wiesen laden zu entspannten
Fahrradtouren und Spaziergadngen ein. Fur die Wege zu einer
Tennisanlage (kurz hinter der Norfer Ortsgrenze) und zum
Golfplatz Hummelbachaue bendtigt man mit dem Auto lediglich
6 bzw. 7 Minuten.

Sonstiges:

Diese Immobilie befindet sich im Neusser Stadtteil Norf.

Das Expose ist als Dokument hinterlegt.

Wir freuen uns auf lhren Kontakt und bitten Sie unbedingt den
360 Grad-Rundgang vorab anzuschauen, bevor Sie uns
kontaktieren. Das Haus wird nach Absprache frei.

Die hier genannten Daten und Fakten beruhen auf den Angaben
des Verkaufers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine
Gewahr Ubernommen.
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